CARTORIO DE REGISTRO CIVH. DE PESSCUAS

REGIMENTO INTERNO DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS
DO BAIRRO AGUAS DE SERRA MORENA

DO OBJETO:

Art. 1°- A ASSOCIACAO DO BAIRRO AGUAS DE SERRA MORENA ¢ constituida de 305
(trezentos e cinco) lotes de terreno, originados do loteamento denominado Parque das Aguas
de Serra Morena, devidamente registrado no Cartério do Registro de Iméveis da Comarca de
Caet¢/MG, sobamatriculan.® _ doLivro _,com érea global, limites e confrontagées

constantes da planta, que faz parte integrante do referido registro.

§ 1° - Os lotes de terreno da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS DO
BAIRRO AGUAS DE SERRA MORENA destinam-se EXCLUSIVAMENTE a edificagéo de
unidades residenciais uni familiares voltadas para a moradia, sendo VEDADO a utilizagdo para
fins comerciais, para instalagéo de qualquer tipo de fundo de comércio, para instalagdo de usinas
fotovoltaicas, aluguel para temporada, aluguel por meio de plataformas on-line (Airbnb) ou
similares, e finais de semana, aluguel para eventos, observado o entendimento jurisprudencial
a respeito do assunto;

§ 2° - Ficaréio suspensos os efeitos do paragrafo 1° com relagdo aos aluguéis de temporada por
meio de plataformas on-line (Airbnb) ou similares, até decisdo definitiva transitada em julgado
por nossos Tribunais Superiores, que terdo aplicagdo imediata seja qual for a decisdo,
revogando qualquer artigo ou paragrafo contrario;

§ 3° - A proibigdo dos alugueis que se trata o § 1° deste Artigo, se por ventura vier acontecer, e
mesmo assim o associado persistir na prética, sera o proprietario da residéncia penalizado,

conforme o que consta no Artigo 33, deste Regimento Interno.

Art. 2° - S@o partes comuns da ASSOCIACAO, inalienéveis e indivisiveis, além de outr

mencionadas na planta do loteamento: Portal de entrada; Sede Social; 0 uso das ruas e das areas 47 NS

de circulagdo; obras de condugdo de 4guas pluviais e outras de interesse comum a saber: rede
de distribuigéo de dgua; os depdsitos e as caixas d'agua; os pogos artesianos, bombas e todas as
instalagdes; os terrenos onde as instalagdes se situam: as redes de eletrificagdo, bem como as *

redes de esgoto, rede de internet, circuito de CFTV e telefonia instalada e as que vierem a ser\N\Q
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instaladas, bem como 4reas institucionais, pragas, parques, lagoas, quadras para a pratica de

esportes, quiosque, igreja, Recanto do Lazer, jardins, e reservas legais.

Art. 3° - Sdo partes de propriedade exclusiva de cada proprietario: A respectiva area de lote,

indicada pela numeragéo e area correspondentes, com todas as suas instala¢des, benfeitorias e

pertences.

DOS DIREITOS E DEVERES DOS PROPRIETARIOS DE LOTES E RESIDENCIAS:

Art. 4° - Sdo direitos dos associados:

a)

b)

Usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, desde que ndo cause danos
aos demais associados, e ndo infrinjam as Normas Legais e as disposi¢des deste
Regimento Interno;

Usar e gozar das partes comuns da ASSOCIACAO, desde que néio impegam idéntico
uso ou gozo por parte dos demais associados, com as mesmas restri¢des da alinea
anterior;

Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administragido, e pedir
esclarecimentos a Presidéncia e/ou Diretoria Executiva;

Comparecer as Assembleias, e nelas discutir, votar e ser votado, desde que esteja
adimplente com as obrigag¢des dispostas no Estatuto, neste Regimento e definidos
em Assembleia Geral;

Denunciar a Presidéncia e/ou Diretoria Executiva qualquer irregularidade que se

observe;

Art. 5° - Sdo deveres dos associados:

a)

A atualizagdo dos enderegos para onde serdo enviadas as correspondéncias ou

documentos da ASSOCIACAO;

fins diversos daqueles a que se destinem, de conformidade com o Artigo 1° deste

Regimento Interno e com o Estatuto Social c}a ASS{\OCIACAO; \3
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c) N&o usar as respectivas unidades autdnomas, nem as alugar ou cedé-las para
atividades ruidosas ou para a instalagio de qualquer atividade ou depésito de
qualquer objeto capaz de causar danos ou incomodo aos demais associados (tais
como, produtos toxicos, insalubres, inflaméveis, dentre outros), de conformidade
com o Artigo 1° deste Regimento Interno e com o Estatuto Social da
ASSOCIACAO;

d) Naéo utilizar empregados da ASSOCIACAO para servigos particulares no horério de
trabalho dos mesmos;

e) Nado manter, nas respectivas unidades autonomas, substancias, instalagdes ou
aparelhos, que causem perigo a seguranca, ou incomodos aos demais associados;

f) Nao permitir a entrada de pessoas ndo autorizadas pelo associado ou pela
Administragdo da ASSOCIACAO, observando-se, porém, o Direito Constitucional
de ir e vir, previsto no artigo 5° Inciso XV da Constitui¢do Federal — CF;

g) Contribuir para as despesas comuns da ASSOCIACAO proporcionalmente ao
numero de lotes/unidades autdnomas;

h) Né&o embaragar o uso das vias publicas ou langar lhes detritos, podas e entulhos,
aguas ou impurezas;

i) Nao perfurar pogos artesianos e cisternas nas respectivas unidades autdnomas;

j) Nao deixar animais soltos nas éreas de circulagdo/comum e quando circularem com
eles, que estejam na guia e sendo este de grande porte, o uso de focinheira &
obrigatorio, devendo os seus tutores serem responséaveis por quaisquer danos fisicos
€ materiais causados a terceiros;

k) Respeitar a Lei do Siléncio e leis de convivéncia em comum, sendo vedado o uso de
fogos de artificios ruidosos, explosivos e similares nas 4reas comuns e privadas, a
qualquer momento;

) Néo queimar detritos, podas e entulhos, em suas unidades auténomas, ou qualquer
local abrangido pela ASSOCIACAO;

m) Manter os respectivos lotes limpos (capina), com a correta remocgdo dos entulho,

sem fogueirar;




o)

p)

t)

X)

y)
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Naéo fazer propaganda do seu imével nas Redes Sociais, com intuito de alugar para
finais de semana, ou temporada, expondo assim a ASSOCIACAO, haja vista, que
quando da autorizagdo para ver o imével, o pretenso locatério terd acesso a toda
ASSOCIACAO e tal situagdo coloca em risco a seguranca de todos;

Abster-se de utilizar o lote com a finalidade tGnica e exclusiva de
produgéo/exploragio de energia fotovoltaica (usina);

Proibido transitar com charretes e cavalos nas ruas de abrangéncia da Associagdo;
Proibido a criagdo de animais de grande porte nas areas privativas dos associados e
areas comuns de abrangéncia da Associagio;

Proibigéo da instalagfo/colocagdo de trailers, barracas e/ou similares, nos lotes sem
construgdo ou em construgdo, salvo autorizado pelo diretor de obras, para uso
provisorio na mesma;

Proibido a caga de animais silvestres e a pesca predatdria, podendo ser utilizado,
para essa atividade, apenas varas e molinetes, vedado o uso de redes, tarrafas e
similares;

Proibido o uso de embarcagdes motorizadas (barcos, lanchas, moto aquética) ou
similares, nas lagoas de abrangéncia da ASSOCIACAO;

Proibido o depésito de caiaques, barcos e similares, no entorno das lagoas de
abrangéncia da ASSOCIACAO;

Proibido criangas e adolescentes dirigirem veiculos, colocar méos e o corpo para
fora dos veiculos em atitude perigosa, nas ruas de abrangéncia da ASSOCIACAO,
em conformidade com o Cédigo de Transito Brasileiro - CTB;

Proibido deixar materiais de construgdo, restos de obra, nas vias publicas e caso a
obra fique inacabada, o seu proprietéario devera dar a devida destinag¢do aos materiais
restantes;

Devera o associado/proprietério de residéncia, ja construida e em uso, colocar lixeira
fixa e alta na porta da mesma, para acondicionamento do lixo doméstico, a ser
recolhido pela prefeitura, evitando assim a a¢fio de animais revirando o lixo.
Obrigatoriamente instalar em sua unidade auténoma, no minimo uma caixa d’agu

tal dispositivo serd normatizado no Regulamento de Uso e Ocupagdo do Solo.

aa) E proibido o uso de drones e qualquer outro equipamento que cause a invasio da
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bb) Proibida a lavagem de veiculos de qualquer natureza, nas pragas e areas comuns do
condominio.
cc) E permitido somente o trafego de pedestres e bicicletas nas trilhas, no entorno das

lagoas e nas areas de serviddo.
DOS ORGAOS DA ADMINISTRACAO:

Art. 6° - Sdo 6rgdos da Administragio da ASSOCIACAO:
a) Assembleia Geral;
b) Diretoria Executiva;

¢) Conselho Fiscal.
1. DAS ASSEMBLEIAS GERAIS:
Art. 7° - A Assembleia Geral ¢ o Orgdo soberano da Administragdo da ASSOCIACAO.

§ 1° - As Assembleias Gerais reunir-se-ao Ordinaria e Extraordinariamente e serdo convocadas,
de conformidade com o que esta descrito no Estatuto Social da ASSOCIACAO.

§ 2° - A Assembleia Geral reunir-se-4 ordinariamente no quarto trimestre de cada ano e
extraordinariamente, em qualquer época do ano, sempre que houver necessidade, de
conformidade com que esta descrito no Estatuto Social da ASSOCIACAO.

§ 3% - O associado em atraso com as Taxas Associativas/rateio mensal, poderd se fazer presente
nas Assembleias Gerais, todavia, ndo podera votar nem ser votado.

§ 4° - As Assembleias Gerais serdo presididas pelo Presidente da ASSOCIACAO, sendo que o

Vice-presidente devera secretariar a referida e lavrara a Ata dos trabalhos no livro proprio.

Art. 8° - Cada Associado tera direito a tantos votos quanto for o nimero de suas unidades

autdnomas na ASSOCIAGCAO (cada unidade equivale a um voto).

§ 1° - Se uma unidade autonoma pertencer a vérios proprietarios, elegerdo estes o associado,

entre um deles, que os representard, credenciando-o, por escrito, que sera exibido na

Assembleia; / . Mo /
— " /|
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§ 2° - As Assembleias Gerais instalar-se-do em primeira convocagdo, com a presen¢a minima
de 50% (cinquenta por cento) das unidades da ASSOCIACAO e em segunda convocagio,
decorridos 30 (trinta) minutos da primeira convocag@o, com qualquer nimero de presentes;
§ 3° - Salvo quando exigido quérum especial, as DELIBERACOES das Assembleias serdo
tomadas, em primeira convocagdo, por maioria de votos dos associados presentes, que
representem pelo menos metade das unidades da ASSOCIACAO e em segunda convocagio, a
Assembleia poderda DELIBERAR por maioria de votos dos presentes;
§ 4° - A realizagfo de obras na ASSOCIACAO, em suas partes de uso comum, depende:
I — Se voluptudrias (supérfluas/luxo), do voto de 2/3 (dois tergos) dos associados em dia
com suas obrigagdes;
IT — Se uteis, do voto da maioria dos associados, isto €, 50% + 1 dos associados, presentes
na Assembleia, em dia com suas obrigagdes.
§ 5°- A Assembleia Geral ndo poderd DELIBERAR se ndo houver prova de sua Convocagio
Geral;
§ 6° - As DELIBERACOES das Assembleias Gerais serdio obrigatdrias a todos os associados,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo a Presidéncia executa-
las e fazé-las;
§ 7° - Nos 15 (quinze) dias subsequentes, ao da Assembleia Geral, a Presidéncia devera afixar,
um resumo das DELIBERACOES ocorridas, em lugar comum na ASSOCIACAO, onde
permanecera visivel por dez dias, disponibilizando no “site” da ASSOCIACAO, enviando uma
copia desse resumo ou da integra das DELIBERACOES a todos os associados;
§ 8° - Das Assembleias Gerais serdo lavradas Atas, em livro proprio, aberto, encerrado e
rubricado pela Presidéncia, as quais serdo assinadas pelo Vice-presidente e pelos associados
presentes (conforme lista da AG), que terdo sempre o direito de fazer constar as suas
declaragdes de votos, quando dissidentes;
§ 9° - As despesas com a Assembleia Geral serdo inscritas a débito da ASSOCIACAOQ, mas as
relativas a Assembleia convocada para aprecia¢io de recurso do associado, serdo pagas por
este, se o seu recurso for desprovido;
§ 10 - Em Assembleia Geral convocada, com pauta pré-estabelecida, o Presidente podera ser
destituido pelo voto da maioria absoluta de seus membros, isto é, 50% + 1 dos presentes, se

provadas irregularidades, ndo prestar contas, ou ndo administrar convenientemente a

A
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§ 11 - Cada associado devera contribuir para as despesas Ordindrias e Extraordinarias na razao
de sua proporgdo:

a) Despesas da ASSOCIACAO serdo todas aquelas que se fizerem necessarias para
prover a conservacdo, higiene e reparos superficiais nas partes comuns da ASSOCIACAO,
como pagamento de empregados e seus respectivos encargos
sociais/tributarios/trabalhistas/previdencidrios € quantas mais sejam necessarias para a
manutengio da ASSOCIACAO e/ou como tais aprovadas, em Assembleia;

b) As despesas da ASSOCIACAO deverdo ser recolhidas em quotas mensais, conforme
se decidir em Assembleia Geral;

c¢) Desde que ndo pagas no vencimento, sobre o valor da despesa/débito, havera corre¢do
monetéria, pelo IGPM ou outro indice oficial, a critério da Administragdo, juros moratdrios
convencionados de 1,0% a.m. (um por cento ao més), devidamente autorizados pelo Codigo
Civil Brasileiro, e a multa de 2% (dois por cento) sobre o débito apurado, e ainda, por conta
do associado inadimplente os honorarios advocaticios, que se tornarem devidos em caso de
cobranga extrajudicial ou judicial;

d) Qualquer pagamento de importincia devida a ASSOCIACAO, determinada pela
Assembleia Geral, somente se dard consumado com a quitagdo do credor, observando-se,
que depodsitos em conta e outras formas aleatdrias, ndo serdio aceitos como pagamento de
obrigacdes;

e) Os juros convencionados neste Regimento Interno, inicialmente no patamar de 1,%
a.m. pro rata die poderdo flutuar suas taxagcdes mensais, a mais ou a menos, a critério da
Administragdo, que podera definir outro percentual, sem a necessidade de alteragdo deste
Regimento Interno, isto €, pelo voto da maioria, entre a Presidéncia e toda a Diretoria
Executiva;

f) O adquirente de unidade autonoma/lote, mesmo que ainda nédo esteja em seu nome no
Cartorio de Registro de Imodveis, respondera pelos débitos do alienante, em relagéo ao taxas

associativas/rateio mensal e outras, inclusive multas e juros.

§ 12 — Ao Presidente da Assembleia ndo cabe votar nas }Kmbleias, mas caberd a ele o VOTO
N

SN #

QUALIFICADO, em caso de empate na votagao.

LY
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Art. 9° - Compete as Assembleias Gerais Ordinarias:

a) Discutir e votar os atos e as contas da Administragéo, relativos ao periodo
estabelecido na Ordem do Dia;

b) Discutir e votar o or¢gamento para o ano em curso, fixando fundo de reserva e/ou
eventual taxa extra;

¢) Receber, analisar, aprovar ou ndo, as chapas de candidaturas ao cargo de Presidente,
Vice-Presidente, Diretoria Executiva e ao Conselho Fiscal, as quais deverdo ser
registradas junto a Presidéncia e ou Comité Eleitoral, com no minimo 10 (dez) dias
de antecedéncia da data da Assembleia Geral;

d) Eleger os candidatos aos cargos citados na alinea “c”;

e) Dar posse ao Presidente, Diretoria Executiva e Conselho Fiscal;

f) Fixar a taxa associativa/rateio mensal dos associados para o exercicio seguinte;

g) Discutir e aprovar o Regimento Interno da ASSOCIACAO;

h) Deliberar sobre a utilizagdo dos recursos destinados ao fundo de reserva;

1) Examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer Associado;

j) Qualquer DELIBERACAO em Assembleia Geral sera pelo voto aberto, salvo

DELIBERACAO em contrério pela propria Assembleia.

Art. 10 - Compete as Assembleias Extraordinarias:

a) Deliberar sobre matéria de interesse geral da ASSOCIACAO;

b) Decidir em grau de recurso, os assuntos que tenham sido DELIBERADOS pela
Presidéncia e a elas levados a pedido dos interessados;

c) Examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer associado;

d) Destituir o Presidente, Diretores Executivos, Conselheiros Fiscais, se for o caso, a
qualquer tempo;

e) Apreciar as demais matérias constantes da Ordem do Dia.

Art. 11 - Nas Assembleias Gerais, Ordinarias ou Extraordinarias, os resultados das votag¢des
serdo computados por maioria de votos, calculad s sobre o numero dos presentes a vista do
livro de presenga por todos assinados. N\g‘ \ ' Z§

/
’ 3’47"/'54




CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DE PESSOAS
Comarca de Caeté - MG
Thamyres Sthefani Olivei
Escrevente Autori

2. DA DIRETORIA EXECUTIVA:

Art. 12 — A Diretoria Executiva é o Orgéo de assessoria e superviséo da Presidéncia, que ¢ parte

integrante do mesmo, assim composto:

a) Presidente;

b) Vice- Presidente;

c¢) Diretor Financeiro;

d) Diretor de Seguranga e Disciplina;

e) Diretor de Obras e Meio Ambiente.

Paragrafo unico — Na Diretoria Executiva, o Presidente € quem tera a fungfo de presidir esse

importante Orgédo de assessoramento:

a) Ao Presidente, compete:
a.1) Representar os associados em juizo ou fora dele, ativa e passivamente, em tudo que
se referir aos assuntos de interesse da ASSOCIACAO;
a.2) Cumprir e fazer cumprir a lei, o Estatuto Social, o Regimento Interno e as
DELIBERACOES das Assembleias;
a.3) Admitir e demitir empregados, bem como fixar a respectiva remuneragio;
a.4) Autorizar todas as compras realizadas pelos demais Diretores;
a.5) Ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessario a seguran¢a ou
conservagdo da ASSOCIACAO, até o limite previsto no Estatuto e nesse Regimento
Interno, ou, com a prévia aprovagéo de Assembleia especialmente convocada se exceder
desta importancia;
a.6) Executar ficlmente as disposi¢des orgamentarias aprovadas pela Assembleia;
a.7) Convocar as Assembleias Gerais Ordinarias nas épocas proprias, e as
Extraordindrias quando julgar conveniente ou se lhe for requerido, de forma
fundamentada, por um grupo de, no minimo, 1/5 (um quinto) dos associados
adimplentes;
a.8) Prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os atos da Administragéo;
a.9) Prestar, a Assembleia Geral, contas de sua gestdo, acompanhada da documen%

respectiva, e oferecer proposta de orgamento para o exercicio seguinte; Q‘\'Y
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o / L/ el (44
\ . v/( . )

9 F




CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DE PESSOAS JBRIDICAS

Comarca de Caeté - M'G

Thamyres Sthefani Oli
Escrevente Autorizada

lio

a.10) Manter e escriturar livro-caixa, devidamente aberto, encerrado e rubricado pelos
membros do Conselho Fiscal;

a.11) Cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em rateio aos associados nas
despesas normais ou extraordinarias da ASSOCIACAO, estas aprovadas pela
Assembleia, bem como as multas impostas por infragdo de disposi¢des legais ou deste
Regimento Interno;

a.12) Comunicar a Assembleia, as citagdes judiciais, que receber e informar as
providéncias que foram ou serdo tomadas;

a.13) Procurar, sempre, por meios harménicos, dirimir divergéncias entre os associados;
a.14) Entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences da
ASSOCIACAO, em seu poder;

a.15) Participar das reunides da Diretoria Executiva;

a.16) Assinar, junto com o Diretor Financeiro, todos os documentos da ASSOCIACAO,
especialmente os de carater financeiro, que envolvam despesas;

a.17) Manter, rigorosamente, em dia, os livros fiscais e proprios da ASSOCIACAO:;
a.18) Prestar contas ao Conselho Fiscal, através de relatérios e balancetes mensais e,
anualmente, apresentar 4 Assembleia Geral Ordindria, os relatorios € o balango do
exercicio findo, devidamente aprovado pelo Conselho Fiscal e com as respectivas
certiddes negativas dos Orgéios Governamentais;

a.19) Apresentar a Diretoria Executiva planos de trabalhos dos investimentos em
negocios que julgar de interesse da ASSOCIACAO;

a.20) Zelar pela manuteng¢@o dos valores econdmicos financeiros da ASSOCIACAO,
incluindo o Fundo de Reserva, mantendo absoluto controle sobre as contas bancarias e
aplicagdes financeiras;

a.21) Provisionar todas as despesas sociais e trabalhistas dos empregados da
ASSOCIACAO, incluindo, 13°. Salarios, férias + 1/3, FGTS + 40%, aviso prévio, entre

outros.

b) Ao Diretor Vice-presidente compete:

b.1) Secretariar as reunides da Diretoria Executiva, registrando em Ata todas as suas
determinagdes e/ou decisdes;

b.2) Gerenciar toda a parte administrativa da ASSOCIACAO, principalmente no tocante

a pessoal, material, e o sistema de compras especiﬁc;\as de sua area; §®€
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b.3) Fornecer todos os dados necessarios, pertinentes a sua aréa de a¢fo para elaboragio
do or¢amento anual;

b.4) Prestar, de modo geral, sua colaboragéo ao Presidente e substitui-lo em suas faltas
ou impedimentos;

b.5) Publicar todas as ag¢des e atividades da ASSOCIACAO;

b.6) Promover e desenvolver as ag¢des sociais, culturais e recreativas no dmbito da

ASSOCIACAO.

c¢) Ao Diretor Financeiro:

c.1) Gerenciar toda a parte da contabilidade e fiscal;

¢.2) Manter controle absoluto sobre os fundos de reserva e todas demais contas da
entidade, inclusive as bancdrias e o sistema de caixa e em especial os de movimentagio
de contas bancarias e de investimento;

¢.3) Fornecer todos os dados necessarios, pertinentes & sua drea de agio para elaboragio
do or¢amento anual;

c.4) Prestar, de modo geral, sua colaboragdo ao Presidente;

¢.5) Assinar, junto com o Presidente, todos os documentos necessarios a suas tarefas e
em especial os de movimentag@o de contas bancérias e de investimento;

¢.6) Realizar/fazer o inventario patrimonial da Associacéo.

d) Ao Diretor de Obras e Meio Ambiente:

d.1) Manter controle e administrar todo o sistema de obras e manutengfo, sob a
responsabilidade da ASSOCIACAO;

d.2) Administrar o sistema de limpeza, de 4gua, energia elétrica, telefonia, esgoto e
demais sistemas de uso comum da ASSOCIACAO;

d.3) Gerenciar, junto com demais Diretores, o sistema de compras de materiais
necessarios a execugdo das tarefas de sua Diretoria;

d.4) Fornecer todos os dados necessarios pertinentes a sua é4rea de agdo, para a
elaborag¢do do orgamento anual;

d.5) Autorizar o inicio de obras particulares, nas unidades auténomas, apos parecer
técnico de profissional habilitado e conveniado para essa finalidade;

J
d.6) Zelar pela manutengéo adequada do meio ambiente da drea de abrangéncia da 77,
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d.7) Providenciar a limpeza/capina dos lotes dos Associados que nio o fizerem
espontaneamente, cobrando os custos deste servigo dos respectivos proprietarios;
d.8) Buscar o aproveitamento adequado das areas de serviddo e das trilhas;
d.9) Vistoriar e contribuir para a execugdo das obras dos associados, inclusive aquelas
paralisadas que necessitam de manutengdo quanto ao aspecto visual e sanitério;

d.10) Fiscaliza¢do das areas de serviddo para ndo haver invasdo de APP’s (Area de

Preservacdo Permanente).

e) Ao Diretor de Seguranca e Disciplina:

e.1) Coordenar a seguranga e a disciplina na ASSOCIACAO, de modo geral, mantendo-
as sempre eficientes;

€.2) Supervisionar os porteiros, vigilantes/rondas, bem como intermediar suas
atividades junto a empresa credenciada e externamente, inclusive junto as Policias
Federal e Estadual e Guardas Municipais;

e.3) Gerenciar, junto com os demais Diretores, o sistema de compras de materiais
necessarios a execugdo das tarefas de sua Diretoria;

e.4) Fornecer todos os dados necessarios pertinentes a sua drea de agfio, para a
elaborag@o do or¢gamento anual;

e.5) Trabalhar, em conjunto com a Policia Militar de Minas Gerais — PMMG, Policia
Civil de Minas Gerais ¢ Guarda Civil Municipal, para a implantagio da Rede de
Vizinhos Seguros;

e.6) Verificar se existe, na Regido, algum Conselho Comunitario de Seguranga Publica
e caso exista, fazer com que a ASSOCIACAO faga parte deste;

e.7) Fiscalizar, juntamente com os demais Diretores e os empregados da seguranga, a

garantia de cumprimento das proibi¢des relacionadas a sua drea de atuagio.

Art. 13 - Nos impedimentos eventuais do Presidente, em periodo inferior a 30 dias, o Vice-
Presidente serd seu substituto.

Art. 14 - Em caso de vacincia definitiva do cargo de Presidente em afastamento por mais de 60
(sessenta) dias ininterruptos, o substituto no cargo serd o Vice-Presidente, completando o

periodo do exercicio. \
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§ 1° - Os Diretores Executivos permanecem em seus cargos até completar o mandato para os
quais foram eleitos;

§ 2° - Havendo destitui¢do do Presidente, o destituido prestara contas de sua gestdo no ato da
Assembleia, que o destituiu, ou no maximo 30 dias apos, diretamente ao Conselho Fiscal;

§ 3° - Na destituigdo do Presidente, todos os Diretores Executivos também serdo destituidos e
deverdo ser eleitos nova Presidéncia e Diretoria Executiva, por meio de chapa apresentada a
concorrer na elei¢do designada para esse fim, cabendo ao Conselho Fiscal, no prazo méaximo

de 30 dias, convocar nova eleigdo e suprir a vacancia durante o periodo indicado.

Art.15 - O Presidente nédo ¢ responsavel, pessoalmente, pelas obrigagdes contraidas em nome
da ASSOCIACAO, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribui¢des; respondera,

porém, pelo excesso de representagéo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa.

Paragrafo tnico - O Presidente, Vice-Presidente e Diretores, poderdo receber uma ajuda de

custo, definido em Assembleia Geral, que fixara o seu quantum.
Art. 16 - Sdo atribuigdes da Diretoria Executiva:

a) Assessorar na administragio da ASSOCIACAO;
b) Observar as Leis, zelando sempre pelo irrestrito cumprimento das mesmas;
¢) Cumprir e fazer cumprir as Normas e determinag¢des do presente Regimento Interno

e assessorar o Presidente na execugio das DELIBERACOES das Assembleias Gerais.

Art. 17 - A Assembleia Geral, sempre que julgar necessario ou por solicitagdo fundamentada
do Presidente, podera constituir Fundo de Reserva, que serd composto de uma verba especial,
destinada a atender as despesas necessdrias para obras e melhorias, o qual sera depositado em

aplicagdo financeira especifica para esse fim.

§ 1° - Em caso de emergéncia fundamentada junto ao Conselho Fiscal, isto &, falta de recursos
financeiros no caixa para cumprimento das obrigagdes da ASSOCIACAO, podera haver o
resgate destes recursos do Fundo de Reserva, desde que haja disponibilidade, a titulo de %

empréstimo, com prazo certo de estorno/pagamento;




§ 2° - Essa tomada de empréstimo devera ser formalizada junto ao’Conselho Fiscal, de maneira
expressa € formal, com todos os detalhes do mutuo, bem como a forma remuneratoria de

pagamento ao caixa originario.

3. DO CONSELHO FISCAL:

Art. 18 - A Assembleia Geral Ordindria elegera o Conselho Fiscal, composto por 03 (trés)
membros Efetivos e 03 (trés) Suplentes, entre os associados, os quais exercerdio as suas fungdes,
com mandato de 02 (dois) anos, cabendo aos Suplentes exercerem automaticamente a

substitui¢do dos membros Efetivos, quando convocados.

§ 1° - Na vacéncia do cargo de Conselheiro Fiscal Efetivo, serd automaticamente empossado,
em reunido especial do préprio Conselho, um dos Suplentes. A Diretoria Executiva serd
comunicada sobre eventuais substitui¢des;

§ 2° - Os membros Efetivos e Suplentes escolherdo, entre os Conselheiros Efetivos, aquele que
ird coordenar o Conselho Fiscal;

§ 3° - Os membros Efetivos, durante a execugdo de suas atividades como Conselheiro F iscal,

poderdo ter a isen¢d@o da taxa associativa/rateio mensal, caso DELIBERADO pela Assembleia.

Art. 19 - Séo atribui¢es do Conselho Fiscal:

a) Reunir-se trimestralmente, ou quando julgar necessario, para examinar os livros,
balancetes ¢ balangos, bem como relatérios e documentos de interesse da
ASSOCIACAO, conforme legislagdo aplicavel;

b) Fiscalizar as atividades da Presidéncia, examinar as suas contas, relatérios e

comprovantes;

¢) Fiscalizar as Diretorias no cumprimento do estabelecido neste Regimento Interno e

das determinagdes legais;

d) Convocar Assembleia Geral Extraordinaria — AGE, toda vez que julgar necesséria a

apreciacdo e discusséo de fato relevante;

e) Dar parecer sobre as contas da Presidéncia, bem como sobre a proposta or¢amentéria.

) |
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4. DOS LIMITES DE GASTOS EXTRAORDINARIOS:

Art. 20 - Nas despesas extraordindrias, até 15 (quinze) salarios minimos vigentes, poderd a
Presidéncia contrair esses efetivos e extraordinarios gastos, independentemente da convocagéo

de uma AGE ou da autoriza¢do dos demais Diretores.

§ 1°- Para tanto devera promover a licitagdo, com or¢gamento expresso, de no minimo trés partes
interessadas e concorrentes, escolhida uma delas pela propria Presidéncia, observando-se prego
e qualidade do produto ou servigo ofertados, sujeitando-se a prestagio de contas anual;

§ 2° - Os gastos com as despesas extraordinarias previstas neste Artigo estdo limitados a duas
vezes ao ano, sendo excepcionalmente aprovada outra contratagdo, extemporanea, caso

comprovado a necessidade/urgéncia, junto ao Conselho Fiscal.

Art. 21 - Nas despesas extraordindrias, acima de 15 (quinze) até 20 (vinte) saldrios minimos
vigentes, obrigatoriamente a Presidéncia devera consultar, em reunido formal, o Conselho
Fiscal que emitird Parecer, votando entre seus membros a propositura da Presidéncia,
registrando-se o resultado em Ata do referido Orgéo, isso feito, a Presidéncia DELIBERARA

a respeito, da forma que julgar mais acertada para sua gestéo e responsabilidade.

Paragrafo unico — Os gastos com as despesas extraordinarias previstas neste Artigo estdo

limitados a uma vez ao ano.

Art. 22 - Nas despesas extraordindrias, acima de 20 (vinte) salarios minimos vigentes, a

Presidéncia devera convocar uma Assembleia Geral Extraordinaria, que ira deliberar a respeito.
S. DO ALUGUEL DA SEDE E ESPACOS COMUNS
Art. 23 - Da reserva e agendamento da Sede e da copa do Recanto do Lazer:

a) A reserva devera ser realizada com no minimo de 7 dias de antecedéncia, por
intermédio de requisi¢do encaminhada ao e-mail: diretoriaserramorena@gmail.com;

b) O agendamento sera realizado por ordem de solicitagdo respeitando o prazo méximo

de 30 dias da data do evento; \\’\K :
e L2 ’/%’ ?;;v//i}'/ ) \ \
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¢) Apenas condominos adimplentes podem reservar os espagos.

d) Os espagos serdo liberados em até 12 horas antes do horério programado para
preparagdo do evento;

e) A desmobilizagdo completa deverd ocorrer 0 mais breve possivel para liberagdo de
agenda para o proximo evento do dia seguinte;

f) No momento da devolugéo das chaves sera realizada uma vistoria para avaliagdo do

ambiente visando identificar possiveis danos causados.
Art. 24 - Da Taxa de Uso e Horario de Funcionamento:

a) Sera cobrada uma taxa de manutengfo e limpeza, cujo valor serd definido
anualmente pela Diretoria;
b) Horério de Funcionamento:
b.1) O aluguel da Sede sera permitido:
1. Segunda a quinta: das 08h as 22h.
2. Sexta, sabado e véspera de feriado: das 12h as 02h.
3. Domingos e feriados: das 08h as 22h.
4. O hordrio deve ser rigorosamente respeitado, sob pena de multa.
b.2) O aluguel da copa do Recanto do Lazer seré permitido:
1. Segunda a quinta: das 08h as 17h.
2. Sexta, sabado, domingos e feriados: das 08h as 17h30.

3. O horério deve ser rigorosamente respeitado, sob pena de multa.

Art. 25 - Capacidade e Seguranga:

1. A capacidade méaxima da Sede deve ser respeitada conforme Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) ou outra legislagio que delibere a respeito.

2. E proibido o uso de fogos de artificio, churrasqueiras portateis a carvio, ou qualquer

item que represente risco a seguranga, incéndio e danos ao meio ambiente, tanto na Sede como

no Recanto do Lazer.

Art. 26 - Responsabilidades dos Usudrios:
1. Limpeza basica do local ap6s o uso;

A

2. Danos causados ao patrimonio;




CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DE PE
Comarca de Caele -
Thamyres Sthefani Oli

Escrevente Au
3. Comportamento inadequado dos convidados.

Art. 27 - E proibida a sublocagdo/empréstimo, a cobranga de ingressos ou a realizagdo de

eventos com fins lucrativos, salvo eventos promovidos pela Diretoria Executiva.

Art. 28 - Proibigdes:
1. Uso de som em volume excessivo;
2. Entrada de animais (exceto cies-guia);
3. Uso de drogas ilicitas ou comportamentos ofensivos;
4. Estacionar os veiculos fora do local apropriado para tal;

5. Fica proibido ao associado a liberagéo de convidados para as areas comuns sem que

a mesma esteja reservada em seu nome.

Art. 29 - Fiscalizacdo e Penalidades:
1. O descumprimento das regras podera acarretar:
* Adverténcia;

* Multa;

* Suspensdo do direito de uso por até 12 (doze) meses.

Art. 30 - Espagos Comuns Externos (quadras, playground, jardins):

1. Devem ser utilizados de forma compartilhada e respeitosa;

2. Eventos nesses espacos devem ser previamente autorizados;

3. E proibida a reserva exclusiva, salvo em eventos comunitarios aprovados pela
Diretoria;

4. E proibido o uso de churrasqueira e realizar eventos no entorno das lagoas, por

questdes de seguranga e risco a0 meio ambiente, salvo hipétese de eventos organizados pela

Diretoria Executiva.
6. DAS PENALIDADES:

Art. 31 - Os associados em atraso com o pagamento das contribui¢des, relativas aos encargos
comuns e aos gastos extraordindrios da ASSOCIACAO, pagardo tal como previsto e 24

estabelecido no Estatuto e neste Regimento Intem
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Art. 32 - O associado, que realizar obras em sua unidade/lote, que cothprometam a seguranga,
0 sossego e a salubridade nas éreas de abrangéncia da ASSOCIACAO e contrariar os bons
costumes e as ordenagdes técnicas previstas no nosso Estatuto, nas Normas de uso e ocupagio

do solo e Regimento Interno, podera sofrer as seguintes penalidades:

§ 1° - O associado serd notificado para no prazo de 10 (dez) dias, se outro ndo for fixado pela
Presidéncia, a partir da sua ciéncia para regularizar sua pendéncia;

§ 2° - Decorrido o prazo fixado na notificagdo sem solugdo, pelo Associado, 0 mesmo pagara
multa de até 05 (cinco) vezes o valor de sua taxa associativa/rateio mensal, por aferi¢do da
Diretoria Executiva, independentemente das perdas e danos, que se apurarem, de conformidade

com o Artigo 1.336 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro.

Art. 33 - Fica desde ja autorizado, neste Regimento Interno, dispensando-se qualquer futura
DELIBERACAO da Assembleia Geral, que o associado ou morador, que ndo cumprir
reiteradamente com os seus deveres perante a ASSOCIACAO, previstos neste instrumento,
estard sujeito ao pagamento de multa correspondente até 05 (cinco) vezes o valor da taxa
associativa/rateio mensal, por aferi¢do da Diretoria Executiva, independentemente das perdas e

danos, que se apurarem, conforme a gravidade das faltas.

Art. 34 - O Associado , que realizar obras em sua unidade autdnoma/lote, sera responsavel pela
perfeita limpeza dos locais comuns por onde transitarem os materiais de construgio ou entulhos,
correndo, por sua exclusiva conta e risco, o dnus ou os prejuizos que forem causados as partes
de uso comum/arruamentos, sob pena da ASSOCIACAO efetuar os reparos e/ou limpeza e,
neste caso, cobrar as despesas, bem como uma taxa de 25% (vinte e cinco por cento) a mais,

sobre as despesas a titulo de Administragfo.
Paragrafo tnico - Toda obra/reforma realizada nas unidades autonomas/lotes deverdo os
associados providenciarem a contratagéo de servigos de cagamba, por sua propria conta, para

posterior retirada do entulho das ruas e dreas comuns.

Art. 35 - O associado, ou possuidor (morador) que, por seu reiterado comportamento ﬁé

antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais associados ou possuidores,
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associativa/rateio mensal, de conformidade com o artigo 1.337 de paragrafo unico, até posterior
DELIBERACAO da Assembleia, e se suas atitudes forem comprovadamente comprometedoras
da vida coletiva associativa, afetando a seguranca, saude e higiene dos demais

associados/moradores, podera ser processado judicialmente para exclusdo da ASSOCIACAO,

sem prejuizo das perdas e danos.
Art. 36 - Serdo consideradas atitudes nocivas ao uso da unidade/lote:

a) Os ruidos excessivos, gritarias e brigas no recinto dela e nas &reas de
circulagdo/comum de abrangéncia da ASSOCIACAO;

b) A guarda ou porte de substincias toxicas (DROGAS) nas unidades ou o uso das

mesmas nas areas comuns;

¢) Sujar renitentemente as dreas comuns com o arremesso sistematico de lixos e detritos;

d) O furto ou roubo praticado por prepostos usudrios e/ou prepostos
funciondrios/empregados em 4reas comuns ou em unidades privativas;

e) Os crimes contra a honra, caltnia e injuria; a violéncia sexual no interior da 4rea de
abrangéncia da ASSOCIACAO;

f) A renitente falta de pagamento das despesas da ASSOCIACAO sio infragdes que,
ainda que indenizaveis patrimonialmente, tornam insuportdvel a continuidade da vida

associativa com o infrator podendo ser multado.

§ 1° - Nas atitudes acima indicadas, por seu comportamento antissocial, devidamente
comprovado, o Associado podera ser multado em 10 vezes o valor da taxa associativa/rateio
mensal, do més da autuagdo, tudo de conformidade com o Artigo 1.337, paragrafo unico do
Cdédigo Civil (considera-se renitente falta de pagamento o atraso no pagamento das taxas
associativas/rateio mensal superior a 10 (dez) meses, consecutivos);

§ 2° - A constatagdo das infragdes sera comunicada a Presidéncia, por AUTUACAO que os
empregados da ASSOCIACAO fizerem, ou em caso extremo, Boletim de Ocorréncia — BO,
realizado junto a Policia Militar de Minas Gerais — PMMG:

§ 3° - A multa serd imposta e cobrada pela Presidéncia, admitindo-se recurso do

interessado/autuado para a Assembleia Geral. ij
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DAS DISPOSICOES FINAIS:

Art. 37 - Os casos omissos neste Regimento Interno serdio objetos de regulamentagdo pelo

Estatuto, pela Assembleia Geral ou pela Diretoria Executiva.

Art. 38 - O presente Regimento Interno, sujeita todo ocupante da unidade/lote, ainda que
eventual, obriga a todos os associados, seus sub-rogados, e sucessores a qualquer titulo
universal ou singular, ¢ somente pode ser modificada, pelo voto de 1/5 (um quinto) dos
associados adimplentes, que o forem ao tempo da alteragdo, revogando-se disposi¢des em

contrario.

Art. 39 - Reger-se-a4 Associagdo dos Proprietarios de Iméveis Bairro Aguas de Serra Morena
pelo Estatuto Social da ASSOCIACAO, conjuntamente com o presente Regimento Interno,
bem como a Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1.964 ¢ Cadigo Civil e tudo aquilo que ndo colidir

com €sse.

Art. 40 - Fica eleito o foro da Comarca de Caeté/MG, para qualquer a¢do ou execugdo

decorrente da aplicagéo de qualquer de seus dispositivos.

Art. 41 - Aprovado este Regimento Interno na Assembleia Geral, de pronto e imediato produzir-
se-80 todos os efeitos das suas Obrigagdes e Direitos assinalados em todo seu texto/conteudo,
a todos os proprietérios de unidades autdnomas, ocupantes eventuais e/ou prepostos de qualquer
natureza, que fazem parte da Associagdo dos Proprietarios de Iméveis Bairro Aguas de Serra
Morena.

Taquaragu de Minas-MG, 09 de agosto de 2025.
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